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RESUMO

Este trabalho efetua uma anélise detalhada sobre a responsabilidade civil do corretor de imoveis
nos contratos de compra e venda de bem imével. O objetivo consiste na explicitagao do alcance
da responsabilizacdo civil do corretor de imével nos contratos de compra e venda de um bem
imoével a luz da legislagdo brasileira. Considera-se que o papel do corretor de imoveis, € o de
intermediar a negociagdo das propriedades, visto que seu papel estd crescendo e se tornando
crucial. Ele deve agir com honestidade, lealdade e diligéncia ao desempenhar as suas
atividades, caso contrario, sofre responsabilidade civil. Para atender ao objetivo proposto o
presente estudo pauta-se em uma metodologia de natureza bibliografica, jurisprudencial e
legislativa. Como coleta de dados foi adotado, entre os principais resultados encontrados, a
importancia dos elementos essenciais para a elaboracdo de um contrato de compra e venda de
um bem imodvel e bem como falta de conhecimento por parte dos proprios corretores
imobilidrios de como deve ser elaborado esse documento. Percebeu-se também a grande
frequéncia de ma-fé por parte desses profissionais, ocasionando na responsabilidade civil.
Outro ponto que merece destaque diz respeito a efetivagdo correta das obrigagdes contratuais
realizadas pelo corretor imobiliario, sendo ele o tinico responsavel pelos danos causados a parte
afetada. A grande ocorréncia de ilegalidade por parte desses profissionais e dos danos causados
a parte afetada, acontece devido a hipoteca ou penhora de imoveis que, por circunstancias
legais, nunca deveriam ter acontecido. Portanto vale ressaltar que para que essas agdes sejam
resolvidas, o papel do ordenamento juridico brasileiro e as decisdes dos tribunais deve ser para
punir os profissionais que agem com ma-fé t€ém um papel fundamental.

Palavras-chave: Responsabilidade civil. Corretor de imdveis. Contratos imobiliarios. Boa-fé
contratual.

ABSTRACT

This work carried out a detailed analysis of the civil liability of real estate agents in contracts
for the purchase and sale of real estate. The objective is to explain the scope of civil liability of
the real estate agent in contracts for the purchase and sale of real estate in light of Brazilian
legislation. Since the role of the real estate agent, of intermediating the negotiation of
properties, is growing and becoming crucial. He must act with honesty, loyalty and diligence
when carrying out his activities, otherwise he will suffer civil liability. To meet the proposed
objective, this study had a bibliographic, jurisprudential and legislative character. Among the
main results found, the importance of the essential elements for drawing up a purchase and sale
contract for a property and the lack of knowledge on the part of real estate agents themselves
of how this document should be drawn up was noted. It was also noticed the great frequency
of bad faith on the part of these professionals, leading to civil liability. Another point that
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deserves to be highlighted is that if the real estate agent correctly carries out his contractual
obligations, he may be solely responsible for the damages caused to the affected party. The
great occurrence of illegality on the part of these professionals and the damage caused to the
affected party occurs due to the mortgage or seizure of properties that, due to legal
circumstances, should never have happened. It is worth mentioning that for these actions to be
resolved, the role of the Brazilian legal system and the decisions of the courts to punish
professionals who act in bad faith play a fundamental role.

Keywords: Civil responsability. Realtor. Property purchase and sale contract.

1 INTRODUCAO

E notério que na tltima década apesar da populacio brasileira ter tido um crescimento

menor do que o de décadas anteriores houve uma crescente oscilacdo em relagdo a aquisi¢ao
de propriedades, uma vez que a cada ano se torna menos burocratico adquirir um imével. Sendo
assim, a complexidade de encontrar a edificagdo ideal estd crescendo. Isso deve ao fato da
sociedade estar se tornando mais exigente nos pré-requisitos para adquirir a casa dos sonhos
ou o espaco idealizado para seu negodcio. Nesse sentido, o papel do corretor de imoveis, de
intermediar a negocia¢do das propriedades, estd crescendo e se tornando crucial.
O corretor imobiliario tem a fun¢do de agir com honestidade, lealdade e diligéncia ao
desempenhar as suas atividades. Ele deve efetuar todo o processo da forma mais transparente
possivel, recolhendo e fornecendo todas as informagdes essenciais tanto para o proprietario
como para o comprador ou locatario, assim, ¢ responsabilidade do corretor agir com boa-fé.
Ocorrendo agdes de negligéncia, imprudéncia ou impericia na atuacdo de sua atividade ¢
remetida a responsabilidade civil.

E importante destacar que, atualmente, a responsabilidade civil do corretor imobiliario
¢ regida, principalmente, pelo Cdodigo Civil (CC) brasileiro, mais especificamente entre seus
artigos (art.) 722 e 729. Na legislacdo citada, sdo apresentados os direitos e deveres desses,
permitindo ampliar a seguranga dos mesmos ¢ também da sociedade. Ela também permite que
caso ocorra alguma adversidade a parte afetada busque reparacdes judiciais contra o corretor,
visando reparar os danos, sejam eles materiais ou morais.

E preciso frisar que apesar da legislacdo vigente, ainda existem profissionais que agem
com ma-fé. Eles efetuam promessas enganosas, que ndo correspondem a realidade do local a
ser tratado. Essa ocorréncia ¢ frequente para o proprietario, mas, principalmente, para a pessoa

que esta interessada em realizar a compra ou a locagao do local.
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Dessa forma, por meio de um estudo interdisciplinar que percorreu as areas de direito
civil e imobilidrio, este trabalho discute as possibilidades de responsabilidade civil do corretor
de imdveis nas transagdes imobilidrias, dentro dos contratos de compra e venda. Nesse sentido,
este trabalho visa responder & seguinte pergunta: E possivel responsabilizar o corretor de
imoveis quanto a seguranca juridica dos contratos de compra e venda de bens imoveis?

Essa andlise considerada importante uma vez que ¢ notoria a necessidade de
formalizagdo das transag¢des imobilidrias a fim de preservar as partes, conferindo-as seguranca
juridica. Assim, o contrato de compra e venda de um bem imovel, elaborado pelo corretor de
imdveis ¢ um instrumento fundamental na garantia de um negdécio firme e seguro. E a principal
relevancia deste estudo ¢ devido ao fato dele delimitar os riscos oriundos de um contrato de
trabalho fragil, bem como eventual responsabilidade do corretor imobilidrio que o elaborou.
Visando isso, o presente estudo tem como objetivo geral explicitar o alcance da
responsabilizacdo civil do corretor de imdvel nos contratos de compra e venda de um bem
imovel a luz da legislagdo brasileira. Para isso, ele foi respondido por meio dos seguintes
objetivos especificos: analisar a atuacdo do corretor de imdveis nos contratos de compra e
venda de um bem imovel; expor os requisitos necessarios de um contrato de compra e venda
de bem imdvel firme e seguro; identificar possiveis falhas nos contratos de compra e venda de
bem imodvel e suas implicagdes juridicas; e apontar as consequéncias juridicas para o corretor
de im6veis em caso de ma formulacio do contrato de compra e venda de um bem imovel.
Para que esses objetivos fossem respondidos, este trabalho possui um carater bibliografico,
jurisprudencial e legislativo. Todo o estudo ocorre através de pesquisas em livros da area,
artigos e, principalmente, em leis de corretor de imdveis. Além disso, houve também uma
expressa colaboragdo de experiéncia pratica, na area estudada, por parte dos autores deste
trabalho. Essa contribui¢do de vida em conjunto com os arquivos citados anteriormente foram
fundamentais para identificar os principais pontos do trabalho.

Para que os presentes objetivos fossem atingidos, este trabalho divide-se em cinco se¢des. A
primeira se¢do informa toda a introducdo da pesquisa, incluindo a contextualizacdo sobre o
assunto, a pergunta de pesquisa, a relevancia do tema, o objetivo geral e os objetivos especificos
e a metodologia utilizada; A se¢@o dois aborda sobre a figura do corretor de iméveis diante dos
contratos de compra e venda de bens imoveis; a se¢do trés enfatiza sobre a responsabilidade

civil do corretor de imoveis: nogdes gerais; a se¢do quatro informa a a reparagdo como prote¢ao
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e garantia ao direito dos polos contratuais; e, para finalizar, a se¢do cinco traz as principais

conclusdes do estudo.

2 A FIGURA DO CORRETOR DE IMOVEIS DIANTE DOS CONTRATOS DE
COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS

Desde os primoérdios das civilizagdes antigas, a origem dos contratos de compra e
venda de bem imovel esta relacionada a troca. Nesse modelo, prevalecia a troca ou a permuta
por objetos. No inicio foram utilizadas as cabegas de gado (pecus, dando origem a palavra
“pecunia”); anos depois os metais preciosos. Com o surgimento destes atribuidos ao seu
peso, passando a ter valor determinado, surgiu algo mais de valor, ou seja, a moeda e, com
ela, a compra e a venda.

Dar-se o nome de compra e venda o contrato bilateral em que uma parte apresenta a
prestagdo e outra parte a contraprestacdo de certo valor em dinheiro. O codigo civil o
enuncia desta forma: o art. 481 do Cddigo Civil dispoe, in verbis: “Art. 481. Pelo contrato
de compra e venda, um dos contratantes se obriga a transferir o dominio de certa coisa € o
outro, a pagar-lhe certo preco em dinheiro”. (BRASIL, 2002)

Com a concepcao natural da coisa, enxergou-se a necessidade da moradia de um
individuo em um local fisico, pela simples questdo das pessoas terem a necessidade ndo so6
de morar, mas também de trabalhar. Na antiguidade, at¢ mesmo os ndmades estabeleciam
temporariamente o seu local de abrigo, antes de partir para outro. Nos tempos antigos, nao
era comum se ter um local formalizado como posse de alguém, como o governo tinha muitas
terras cedia para alguns dos seus privilegiados.

Ja nos tempos atuais, com a democracia e a Constituicao Federal de 1988, ¢ previsto
o direito de propriedade. Com a Lei de Registros Publicos (Lei n° 6015/73) nas suas searas
registrais previstas, tem a dos imoveis, com isso, em qualquer negociacdo de bem imovel €
indispensavel a confeccdo de um contrato de compra e venda de uma propriedade.
(BRASIL, 1973)

Nos contratos de compra e venda de bem imdvel, tem que haver alguns elementos
essenciais, como: a identificagdo das partes corretas da negociacdo; os dados do imdvel
objeto da negociacdo; a forma, o valor e as condigdes de pagamento; data efetiva da

transferéncia da propriedade; clausulas obrigacionais entre as partes; no que tange com
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relacdo a rescisdo contratual; certiddes das partes, do imdvel; documentagcdo das partes
envolvidas no processo; e as devidas assinaturas das partes contratantes e testemunhas.

Sendo minutado um contrato de compra e venda de bem imé6vel com todos esses
requisitos preenchidos, torna-se uma transacdo mais segura juridicamente, ficando a
negociacao com pressupostos aptos a lavratura de uma escritura de compra e venda definida
no Cartdrio de Registro Imobiliario.

Nos negocios imobiliarios brasileiros, depara-se com a falta de conhecimento por
parte de profissionais envolvidos nas transagdes imobilidrias, no que tange o contrato de
compra e venda de bem imo6vel. Até mesmo se utilizando de mé fé visando unicamente o
retorno financeiro da opera¢do, por meio dos honorarios de corretagem, sem terem
preocupagdo alguma com as partes ali envolvidas e os riscos oriundos de um contrato de
compra e venda de bem imével mal formulado.

Uma transagdo imobilidria com um contrato falho e vago acarreta transtorno e
divergéncias entre as partes envolvidas. Isso ocorre em virtude da falta de clareza nas
informagdes prestadas, gerando uma grande inseguranca juridica ocasionando litigios. Além
disso, também existem os riscos financeiros, que podem vim a ocorrer partir do momento
que o preco ¢ a forma de pagamento ndo sdo estipulados de forma precisa, clara e
transparente. Tudo isso pode fazer com que possa haver a inadimpléncia com atraso ou
pagamento incompleto.

Uma grande inseguranca juridica para as partes contratantes, no ponto de vista legal
da negociacdo transcrita em um contrato de compra e venda de bem imével, é com relagdo
aos titulos de propriedade. O corretor de imoveis antes da elaboragdo da minuta de contrato
de compra e venda de bem imovel, tem o dever de checar a situagdo atual do imdvel no
Cartorio de Registro de Imoveis, para saber se ndo ha nenhum o6nus gravado na sua
respectiva matricula, verificando se estd livre e desembaracado de qualquer 6nus. Quando
ndo ha essa devida preocupacdo ¢ possivel estar assinando um documento sem a sua devida
presuncao legal, em que as partes podem se depararem com um forte prejuizo e ingressar na
justica atras de seus direitos.

O contrato de compra e venda de bem imo6vel tem sua natureza juridica de forma
bilateral, onerosa, consensual, cumulativa e solene em regra. Como disposto no artigo 108

a seguir:
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Na questdo bilateral gera obrigagdes reciprocas para o comprador e vendedor, um de
pagar o prego em dinheiro e outro de transferir o dominio de certa coisa.

Na questdo consensual ha um acordo e a vontade entre as partes, independente da
entrega da coisa.

Na questao onerosa ambos envolvidos obtém proveito, um em receber o pagamento
pelo valor ajustado e o outro em entregar o bem objeto da transagao.

Na questdo cumulativo diz respeito as prestagdes sdo certas, mas as em partes podem
antever as vantagens e os sacrificios, que se equivalem quando se tem coisas futuras
ou presentes, mas sujeitas a risco iminente.

Nao solene em regra, ou seja: de forma livre, solene na alienagdo de iméveis, sendo
nesse caso exigida a escritura publica. (BRASIL, 2002)

Um dos elementos basilares de um contrato de compra e venda de bem imoével € o
consentimento, que ¢ a capacidade das partes para vender e comprar, devendo ser livre e
espontaneo, sob pena de ser anulavel, bem como prejudicar a coisa e o preco. Nao basta a
capacidade genérica, para que ocorra a venda, ¢ preciso também possuir a especifica, dessa
forma, ¢ possivel alienar o bem. E importante frisar que a obrigacdo de entregar por parte
do vendedor pressupde o poder de disposicao e a do comprador basta a capacidade de
obrigar-se.

As incapacidades genéricas dos artigos 3° e 4° do Codigo Civil ndo impedem que os
seus portadores realizem toda sorte de negdcios juridicos, especialmente os de compra e
venda. Isso ocorre uma vez que podem ser supridas pela representagdo, pela assisténcia e
pela autorizacdo do Juiz (Codigo Civil, arts. 1.634, V, 1.691, 1.748 e 1774). (BRASIL,
2002)

O preco ¢ o segundo elemento essencial da compra e venda. Sem a sua fixacdo a
venda € nula (sine pretio nulla venditio, dizia Ulpiano). O preco do objeto é convencional
uma vez que € negociado entre as partes contratantes antes de fazer a minuta contratual, mas
na hora de ser inserido o valor de compra e venda na minuta ele passa a ser determinado,
sendo fixado conforme a taxa do mercado local. Pode-se ter também um valor
indeterminado baseado no pre¢o do custo de uma obra, no prego em vigor no dia da
expedicdao, na melhor oferta, o preco do costume, entre outros, apenas ndo admitida a
indeterminacdo absoluta do preco (GONCALVES 2012, p.221). A coisa de um dos objetos
do contrato de compra e venda de bem imodvel atende aos requisitos da existéncia,
individuacdo e disponibilidade. Nao existe contrato de compra e venda de bem imovel sem
a coisa. Isso ¢ explicado uma vez que sem o objeto, € nulo esse instrumento. Existe a compra
e venda de uma coisa futura no caso de um imovel a ser construido, mas ele fica
contratualmente resguardado perante um registro de incorporagdo, um memorial descritivo,
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venda de uma coisa incerta, no conceito de individuada da coisa, conforme (Cddigo Civil,
arts. 243, 252, 484) (BRASIL, 2002).

Os efeitos da compra e venda geram obrigacdes reciprocas e de responsabilidade
pelos vicios redibitorios e pela eviccdo. Devem constar na minuta contratual clausulas
pertinentes aos efeitos secundarios ou subsididrios. A responsabilidade pelos riscos, da
tradi¢do no registro de imoéveis a coisa pertence ao vendedor. O risco de a coisa perecer ou
se danificar € por sua conta, € os de o preco se perder, por conta do comprador, tem efeito
no art. 492 do Codigo Civil (BRASIL, 2002).

O corpo do contrato de compra e venda deve ter basicamente, a seguinte
estruturacdo: As partes contratantes, o objeto da venda, o prego certo e ajustado, a forma de
pagamento, a pactuacdo da forma de entrega do imdvel preservando o seu estado de quando
foi celebrado a negociagdo, as responsabilidades das despesas inerentes ao imodvel, a
seguranga que estd expressa nos artigos 417 ao 419 do CC, a irrevogabilidade e
irretratabilidade, as assinaturas dos contratantes acompanhadas de duas testemunhas,

gerando assim o carater sinalagmatico (BRASIL, 2002).

2.1 FUNDAMENTACAO LEGAL DA PROFISSAO DE CORRETAGEM - LEI N°
6.530/78.

A profissdo de Corretor de Iméveis foi regulamentada pela (Lei n° 6.530/78), com
alteracdes introduzidas pela (Lei n® 10.795/2003) e (Lei n° 13.097/2015, artigo 139)
(BRASIL, 1978), (BRASIL, 2003) e (BRASIL, 2015).

Conforme informa o sistema formado pelo Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI) e os Conselhos Regionais (CRECI), “da nova regulamentagdo a
profissdo de Corretor de Imoveis, disciplina o funcionamento de seus 6rgaos de fiscalizacao
e dé outras providéncias.” (Lei n® 6.530/78) (BRASIL, 1978).

Conforme o vigor da (Lei n® 6.530/78), no que tange em seus artigos, o Corretor de
Imoveis pode exercer as suas devidas fungdes em todo o Territério Nacional, desde que
possua o titulo de técnico em transagdes imobiliarias. Titulo esse que lhe habilita
transacionar através de intermediagdo propria, seja na compra e venda, na permuta e na
locagdo de imdveis, podendo ainda opinar em diversas transa¢des imobiliarias, como uma

avaliagdo mercadologico e na administragdo locaticia (BRASIL, 1978).
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As pessoas juridicas também poderdo exercer determinadas fungdes, desde que em
cumprimento com a presente Lei, em que terdo que se habilitarem com uma inscri¢do
juridica no COFECI/CRECI. Além disso, terdo que ter um Corretor de Iméveis habilitado
com seu CRECI pessoa fisica para ser responsavel pela Pessoa Juridica (PJ). A inscri¢do
tanto do Corretor Pessoa Fisica como o da Pessoa Juridica, sera objeto de Resolug¢dao do
conselho Federal de Corretores de Imoéveis.

A funcdo do COFECI/CRECI ¢ a fiscalizacdo do exercicio irregular da profissao e
de manter a disciplina por parte dos que fazem parte do mercado imobiliario brasileiro.
Trata-se de uma autarquia Federal, com personalidade juridica de direito publico, vinculada
ao Ministério do Trabalho, com sua autonomia administrativa, operacional e financeira.

O corretor de imodveis pode exercer suas fungdes de forma autonoma ou vinculada a
uma ou mais imobiliarias, mediante um contrato de associagdo especifico. Desde que esteja
registrado no sindicato, em caso de inexisténcia do mesmo, se registra nas delegacias da

Federagao Nacional de Corretores de Imoveis.

Art 20. Ao Corretor de Imdveis e a pessoa juridica inscritos nos 6rgaos de que trata a
presente lei ¢ vedado:

I - prejudicar, por dolo ou culpa, os interesses que lhe forem confiados;

11 - auxiliar, ou por qualquer meio facilitar, o exercicio da profissdo aos ndo inscritos;
III - anunciar publicamente proposta de transagao a que nao esteja autorizado através
de documento escrito;

IV - fazer antncio ou impresso relativo a atividade de profissional sem mencionar o
nimero de inscritos;

V - anunciar imével loteado ou em condominio sem mencionar o numero de registro
do loteamento ou da incorporagdo no Registro de Imoveis;

VI - violar o sigilo profissional;

VII - negar aos interessados prestagao de contas ou recibo de quantias ou documentos
que lhe tenham sido entregues a qualquer titulo;

VIII - violar obrigagdo legal concernente ao exercicio da profissao;

IX - praticar, no exercicio da atividade profissional, ato que a lei defina como crime
ou contravengao;

X - deixar de pagar contribui¢do ao Conselho Regional (BRASIL, 1978).

Assim sendo, pode-se observar que a profissdo de Corretor de Iméveis tem o devido
amparo legal. E importante frisar que esse amparo ¢ estabelecido pelos seus respectivos
conselhos através da sua legislagdo algumas normas a serem seguidas pelos mesmos no
exercicio da sua profissdo. Caso venha a cometer alguma infragdo serd penalizado através de

processos administrativos no conselho de ética, podendo até perder o seu registro.
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2.2 PRINCIiPIO DA BOA-FE CONTRATUAL E O CODIGO DE ETICA
PROFISSIONAL DO CORRETOR

Tendo em vista que o principio da boa-fé ¢ um dos mais importantes e basilares da
obriga¢do de um contrato de compra e venda de bem imdvel, conforme o que se diz que os
contratantes sdo obrigados a guardar, assim na conclusdo do contrato, como em sua execu¢ao
os principios de probidade e boa-fé (CC, art. 422). Esse principio teve o papel de inovar o
Codigo Civil de 2002, fortalecendo as questdes obrigacionais dos contratos e objetivando o
direito das coisas. Além do artigo citado anteriormente, mais dois se expressam em fun¢ao do
principio supracitado sendo eles: o artigo 113 “Os negdcios devem ser interpretados conforme
a boa-fé e os usos do lugar de sua celebracdo” e o 187 “Também comete ato ilicito o titular de
um direito que, ao exercé-lo, excede manifestamente os limites impostos pelo seu fim
econdmico ou social, pela boa-fé ou pelos bons costumes”. Sendo eles de grande relevancia,
uma vez que demonstram a objetividade da coisa através da boa-fé contratual.

Baseado nesses artigos ¢ no seu Codigo de Etica Profissional estabelecido pela,
(Resolugao-COFECI n°326/92, publicada em 08/0792, DIARIO OFICIAL DA UNIAO n°129,
fls 8821, se¢do 1), o corretor de imdveis tem que prestar uma assessoria em suas negociagdes
com a maior ética e transparéncia profissional pautada sempre na boa-fé, para assim proteger

os interesses das partes como um todo.

Art. 4° - Cumpre ao Corretor de Imoveis, em relagdo aos clientes:

I - inteirar-se de todas as circunstincias do negdcio, antes de oferecé-lo;

II - apresentar, ao oferecer um negocio, dados rigorosamente certos, nunca omitindo
detalhes que o depreciem, informando o cliente dos riscos e demais circunstincias
que possam comprometer 0 negocio;

IIT - recusar a transag@o que saiba ilegal, injusta ou imoral;

IV - comunicar, imediatamente, ao cliente o recebimento de valores ou documentos
a ele destinados;

V - prestar ao cliente, quando este as solicite ou logo que concluido o negocio, contas
pormenorizadas;

VI - zelar pela sua competéncia exclusiva na orientagdo técnica do negocio,
reservando ao cliente a decisdo do que lhe interessar pessoalmente;

VII - restituir ao cliente os papéis de que ndo mais necessite;

VIII - dar recibo das quantias que o cliente lhe pague ou entregue a qualquer titulo;
IX - contratar, por escrito e previamente, a prestacdo dos servigos profissionais;

X - receber, somente de uma Unica parte, comissdes ou compensacdes pelo mesmo
servigo prestado, salvo se, para proceder de modo diverso, tiver havido
consentimento de todos os interessados, ou for praxe usual na jurisdicdo (COFECI
n°326/92).
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Sendo assim, pode-se verificar que através da agdo de agir com a ma-fé, o Corretor de
Imoveis ird infringir ndo s6 diretamente o Cddigo Civil Brasileiro, mas, principalmente, o

Codigo de Etica Profissional, podendo sofrer sangdes tanto na area civil como na penal.

3 RESPONSABILIDADE CIVIL DO CORRETOR DE IMOVEIS: NOCOES GERAIS

Percebe-se que a Responsabilidade Civil do Corretor de Imdveis € de reparar um dano
causado a um terceiro, baseado na sua analise mal feita de um Contrato de Compra e Venda
acarretando danos as partes. Dessa forma, ocorre violacdo das suas cldusulas contratuais

previstas em leis e no ordenamento juridico brasileiro.

Trazendo esse conceito para o ambito do Direito Privado, e seguindo essa mesma
linha de raciocinio, diriamos que a responsabilidade civil deriva da agressdo a um
interesse eminentemente particular, sujeitando, assim, o infrator, ao pagamento de
uma compensacgdo pecuniaria a vitima, caso ndo possa repor in natura o estado
anterior de coisas (GAGLIANO; PAMPLONA FILHO, 2012, p.54).

O termo responsabilidade vem da raiz latina, vinculando o devedor nas questdes
contratuais verbais do direito romano. Nessa época, para se ter a Responsabilidade Civil tinha
que se ter a base de que havia acontecido um dano, a culpa do autor e a relagdo de causa entre
o fato e o mesmo dano. Nos tempos romanos a humanidade ndo falava em fator culpa e o dano
despertava a furia do ofendido. Assim, ndo havia o direito e sim a dominagdo da vinganca
privada. No direito francés, surgiram alguns principios, que tiveram papel relevante sobre
outros povos, fortalecendo o principio aquiliano, consagrando que havendo culpa, mesmo que
leve, ¢ obrigado a indenizar.

Dessa forma, ¢ importante frisar que a responsabilidade do corretor de imoveis tem total

aspecto na questdo social, todo dia se tem pessoas em busca da realizagdo do sonho da compra

do seu imovel, seja ele residencial urbano, da praia, do campo ou comercial.

3.1 CONCEITO E BASE LEGAL DA RESPONSABILIDADE DO CORRETOR NO
CODIGO CIVIL E NO CODIGO DO CONSUMIDOR

A responsabilidade civil ¢ conceituada como contratual do corretor de imoveis, em que

caso nao faca de uma forma correta suas obrigagdes contratuais, podera ser o unico responsavel
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pelos danos ao cliente. Pode-se destacar: “A responsabilidade civil contratual se origina do
inadimplemento das obrigacdes contratuais assumidas pelo corretor de iméveis, quando o
resultado util do contrato ndo ¢ atingido ou ¢ de forma diversa do que se pactuara”
(GAGLIANO; PAMPLONA FILHO, 2017, p. 337).

Sendo assim, fica com uma total clareza que se o corretor de imdveis ndo cumprir com
suas obrigacdes contratuais de forma bastante profissional, sera responsabilizado pelos danos
causados as partes envolvidas no processo. A responsabilidade civil pode ser classificada em
objetiva ou subjetiva, esta ultima serd abordada mais adiante.

J& na questdo da responsabilidade objetiva, ndo tem a necessidade de comprovar a culpa
ou dolo do agente causador do dano, sendo suficiente a comprovacao do nexo causal entre a
conduta do agente e o dano causado a vitima. Como destaca Arnaldo Rizzardo (2020, p. 277),
“na responsabilidade objetiva, ndo se examina a conduta, mas sim o resultado”.

No caso especifico do corretor de imoveis, a responsabilidade € subjetiva, uma vez que
o Codigo Civil estabelece que a obrigagdo de reparar o dano causado por ato ilicito depende da
comprovagdo da culpa do agente (BRASIL, 2002). No entanto, ¢ importante ressaltar que ha
situacdes em que a responsabilidade pode ser objetiva, como nos casos de publicidade
enganosa ou falsa (BRASIL, 1990).

Para isso, ¢ mais do que necessario a ética profissional do corretor de imdveis, baseado
na sua clareza com o que conduz todo o processo desde do primeiro contato com o cliente, na
divulgacdo do imodvel, na condugdo das tratativas e, principalmente, na elaboracdo da minuta
contratual.

Partindo da questdo de que um cliente tenha tido seus direitos violados, seja na questao
fisica ou moral, em que ele se sinta prejudicado, terd todo direito de buscar a devida reparagao
do conflito responsabilizando civilmente o Corretor de Imdveis. Essa responsabilizagdo ¢
efetuada perante ao Codigo Civil Brasileiro e do Consumidor, lembrando que o cliente terd que
estd respaldado pelo Contrato de Intermediacdo Imobilidria pactuado entre as partes. “Art.
722: Pelo contrato de corretagem, uma pessoa, ndo ligada a outra em virtude de mandato, de
prestacao de servigos ou por qualquer relagdo de dependéncia, obriga-se a obter para a segunda

um ou mais negocios, conforme as instru¢des recebidas” (BRASIL, 2002).

Corretagem ou mediagao € o contrato pelo qual uma das partes, denominada corretor,
obriga-se a obter determinados negocios ou informagdes acerca dos mesmos para a
segunda, denominada comitente, mediante retribuicao de natureza econdomica ¢ sem
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vinculo de dependéncia. O objetivo do contrato ¢ encaminhar a celebracdo de outro,
a ser firmado entre as partes aproximadas pelo corretor (PETRILLI; RAUL, artigo,
10/2014).

Sendo assim, trazendo a discursdo para o Codigo Civil e atrelando ao Codigo de Etica
Profissional do Corretor de Imodveis, ele tanto tem responsabilidade na 4rea Civil como na
Criminal. Isso ocorre uma vez que comprovado o dano as partes envolvidas no processo € o
motivo tenha sido dado por impericia e negligéncia da sua parte. “Art. 5° - O Corretor de
Imoveis responde civil e penalmente por atos profissionais danosos ao cliente, a que tenha dado
causa por impericia, imprudéncia, negligéncia ou infragdes éticas” (Codigo de Etica do
Corretor de Imoveis), (COFECI n°326/92).

Caso venham a serem comprovados os fatos previstos em lei, o Corretor de Imoveis
tem o dever de indenizar a parte prejudicada. Contudo, se ele agiu com lisura e correspondeu
com as suas demandas e obrigagdes estabelecidas no Contrato de Corretagem, ele serd
totalmente isento de reparacdo alguma as partes que se sentiram prejudicadas.

No que diz respeito ao artigo 723, do Cddigo Civil de 2002, a responsabilidade
contratual do corretor de imdveis, o qual tem a obrigagdo de executar e mediar com diligéncia
e prudéncia, bem como prestar ao cliente todas as informagdes sobre o andamento do negdcio
(BRASIL, 2002). Ja na questdo do Direito do Consumidor, o Cédigo de Defesa do Consumidor
(CDC) trouxe mudangas significativas para a responsabilidade civil, especialmente no que diz
respeito a responsabilidade objetiva e inversao do 6nus da prova (BRASIL, 2019).

Baseado no artigo 12 do CDC, o fornecedor de produtos ou servigos € responsavel
pelos danos causados aos consumidores, independentemente de culpa, quando através da sua
profissdo, implicar em risco para os consumidores (art. 12). Também pode se dar relevancia ao
artigo 14 do CDC, que estabelece a responsabilidade objetiva do fornecedor nos casos em que
o produto ou servigo apresenta vicio ou defeito que o torne improprio ou inadequado ao
consumo a que se destina (BRASIL, 1990).

Sendo assim, tem-se tudo isso com o objetivo de proteger o consumidor, que na
maioria das vezes esta em desfavorecimento na relacao de consumo. Como tras Flavio Tartuce
(2019, p. 921), “o direito do consumidor busca, fundamentalmente, reequilibrar as relagdes
entre fornecedores e consumidores, protegendo este ultimo, parte mais fraca relagdo juridica”.

Em virtude disso, o corretor de iméveis tem que estd informado das normas e
obrigagdes estabelecidas pelo CDC, para ofertar um servigo de qualidade e, assim, ndo ter

demandas judiciais futuras com os clientes. Além da relagdo de consumo o corretor também ¢
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responsavel aos prejuizos causados aos terceiros em decorréncia da sua ma atuagdo com
negligéncia e imprudéncia comercial.

O corretor de imdveis deve sempre ser transparente nas suas informagdes dentro
da sua fun¢do, estabelecendo assim uma parceria leal entre ambas as partes, € uma negociagao
leal e sem vicios a serem sanados e nem prejudicial ao terceiro. Fazendo o contrario disso tudo
0 mesmo, estard cabivel de san¢des civis e pagamento de indenizagdes por danos morais €

materiais.

3.2 OS PRESSUPOSTOS DE REPARACAO E A RESPONSABILIDADE SUBJETIVA
DO CORRETOR

Os pressupostos da responsabilidade civil sdo fundamentais para que se possa
configurar a obrigacdo de indenizar em casos de danos causados a terceiros. Segundo a doutrina
majoritaria, sdo quatro os pressupostos da responsabilidade civil: agdo ou omissdo voluntaria,
relacdo de causalidade ou nexo causal, dano e culpa (VENOSA, 2018).

Caso o corretor de imoveis faca ou deixe de fazer de forma voluntaria uma acdo ja se
tem uma responsabilizacdo civil, uma vez que ja se pressupde que a vontade de realizar ou ndo
jé se resultou no dano causado. A responsabilidade civil ndo esta atrelada somente as condutas
ilicitas, mas também em casos de condutas licitas, desde que causem danos a terceiros. Dessa
forma, pode-se afirmar que por parte do Corretor de Imoveis a Responsabilidade Civil trata de
carater subjetivo, derivando-se da culpa ou do dolo causado a terceiros.

Na responsabilidade subjetiva, ¢ necessario comprovar a culpa ou dolo do agente
causador do dano para que haja a obrigacdo de reparar o prejuizo causado a vitima. Nessa
questdo, (Gongalves; 2020, p. 174) corrobora que, “na responsabilidade subjetiva, o nexo
causal esta subordinado a verificacdo de dolo ou culpa do agente”.

Sendo assim, o corretor de imdveis em uma tratativa de éxito em que sera minutado um
contrato de compra e venda, tem que ter total atencdo ao que foi acertado. Essa agdo sera
transposta através de clausulas contratuais para ndo ser responsabilizado de forma subjetiva
com a comprovacao do dano causado a terceiro. Isso ocorre uma vez que ele sera o responsavel

por analisar toda parte técnica do instrumento comprobatorio da negociagao.
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4 A REPARACAO COMO PROTECAO E GARANTIA AO DIREITO DOS POLOS
CONTRATUAIS

No Brasil, nos tempos mais remotos, a protecao e garantia ao direito das partes envolvidas em
um contrato eram mais frageis. Apesar de que antes da consagragdo da Constitui¢ao Federal de
1988 e do Cdodigo Civil de 2002 ja existia a previsdo legal de responsabilidade civil das partes.
Nesse momento, uma das partes poderia ser responsabilizada caso ensejasse prejuizo ao outro
polo contratual.

E importante frisar que foi com o advento dos referidos diplomas legais que passou-se
a definitivamente a se ter mais clareza e direcionamento sobre tal instituto do Direito. Tanto a
Constituicao Federal de 1988 como o Codigo Civil de 2002 trouxeram mudangas relevantes
para a area da responsabilidade civil. Isso ocorreu uma vez que foi através deles que foram
definidos os principios, regras, e diretrizes que, por exemplo, regem as relagdes juridicas dos
individuos, e, por consequéncia, abrangem também os contratos imobiliarios.
Além disso, a introducdo no inicio dos anos noventa da Lei n° 8078/90, que ¢ o CDC, também
efetuou alteragdes consideraveis nos contratos de imoveis no que tange a responsabilidade
civil. Isso desde a aquisicdo (contrato de compra e venda de bem imovel), locacdo e até
constru¢dao imobiliaria. Dessa forma, torna-se importante ressaltar que todas as referidas leis
influenciam diretamente na previsdo de eventuais danos as partes, sejam eles materiais ou

morais.

4.1 DANOS MATERIAIS E MORAIS CAUSADOS NOS CONTRATOS DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEIS

Notoriamente, uma situacdo ndo tanto incomum acontece na relacdo entre consumidor
(comprador do imével) e fornecedor (proprietario, construtora, incorporadora, entre outros)
dentro do mercado de imodveis. Esse fato consiste na maioria das vezes em prejuizos financeiros
ou patrimoniais decorrentes da aquisicdo de determinado imoével, que na verdade por
circunstancias legais, como hipoteca ou penhora, por exemplo, nem deveria ter sido posto a
venda, tampouco havido intermediagdo do corretor de imdveis.

Tais prejuizos financeiros ou patrimdnios sdo o que se define por danos materiais. Nesse

sentido, Marcus Vinicius Mariot Pereira, define: “A responsabilidade civil consiste no dever
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de indenizar o dano suportado por outrem. Assim, a obrigacao de indenizar, nasce da pratica
de um ato ilicito” (PEREIRA, 2023). E de acordo com o Cédigo Civil, em seu artigo 186,
configura-se dano material aquele o qual se origina de ato omissivo ou comissivo, agindo de
forma voluntéaria, com negligéncia ou imprudéncia, causando prejuizo a outrem.

No tocante a intermediagdo das relagdes contratuais, o corretor de imoveis deve estar atento
para nao incorrer em atos prejudiciais ao negdcio e as partes. Cuja responsabilizacdo civil pode
recair sobre si, dentre eles, por exemplo, ndo fornecer informagdes corretas e precisas, isto &,
o profissional deve saber exatamente o produto o qual estd negociando, qual seja obviamente
um imovel, logo deve conhecé-lo precisamente e fornecer informagdes fidedignas dele.

Nesse contexto, o corretor de imdveis também ndo pode omitir informagdes importantes a
respeito do imovel ou algo que possa vir gerar algum gravame nele, por meio de uma agdo da
justica ja em curso que discute tal imével em questdo, por exemplo, e que venha, por
conseguinte venha a prejudicar o terceiro comprador de boa-fé.

Contudo, quando tal situacdo acontece, e o comprador sofre um dano, ¢ possivel a

responsabilizacdo do corretor de imdveis, nos termos do art. 927 do codigo civil, in verbis:

Aquele que, por ato ilicito (arts. 186 ¢ 187), causar dano a outrem, fica obrigado a
repara-lo. Paragrafo tnico. Havera obrigacdo de reparar o dano, independentemente
de culpa, nos casos especificados em lei, ou quando a atividade normalmente
desenvolvida pelo autor do dano implicar, por sua natureza, risco para os direitos de
outrem (BRASIL, 2002).

Ou seja, independentemente de culpa, o profissional pode responder e,
consequentemente, ter que reparar o dano causado ao terceiro de boa-fé. E importante frisar
que normalmente a aquisi¢do de imdveis muitas vezes corresponde a realizagcdes de sonhos de
muitas familias, que depositam confianca no intermediador responséavel pela aproximacao das
partes e consequentemente da efetiva¢do do negdcio.

Nesse sentido, ¢ de suma importancia o dominio técnico e ético do corretor de imdveis no curso
da negociagdo, na analise do contrato de compra e venda, bem como dos documentos legais do
imodvel e certiddes fiscais das respectivas partes envolvidas. Assim, apds qualificagdo positiva
desses documentos, o corretor pode ter certeza e garantir as partes que o negocio esta sendo
realizado de forma firme, confiavel e que ndo deixe margem para contestagdes futuras.

Todavia, ao se falar de possiveis danos por atos imprudentes, imperitos ou negligentes do

técnico de transagdes imobilidrias que eventualmente possam acarretar danos materiais as

Graduando em Direito Unifacex - ricardo pegado@hotmail.com

Graduando em Direito Unifacex - tiagoaugustusd@gmail.com

Mestre em Direito e Docente do Unifacex - kellifranca@unifacex.edu.br

Revista de Direito Unifacex. Natal -RN, V.12, n. 01, 2024. ISSN: 2179216-X. Paper avaliado pelo sistema OJS,
recebido em 16 de dezembro de 2024; aprovado em 18 de dezembro de 2024.



partes, ndo se deve ignorar também outros possiveis prejuizos, a depender do caso concreto, 0s
danos morais. Eles estdo previstos nos diplomas do art. 186 e 927 citados anteriormente, como
também no Codigo de Defesa do Consumidor, cujo artigo 6°, VI, estabelece que “a efetiva
prevencao e reparacdo de danos patrimoniais e morais, individuais, coletivos e difusos”
(BRASIL, 1990).

A cerca dos danos morais, em artigo publico por Priscila Calisto, ¢ definido que eles de forma
diversa ao dano material, atingem outro aspecto, quais sejam: a dor psicoldgica, o sofrimento,
constrangimento, ou seja, tudo aquilo que ndo ¢ tangivel, ficando assim no ambito emocional,
mas assim como o outro tipo de dano, também potencialmente nocivo (CALISTO, 2023).
Indubitavelmente, ¢ comum em ac¢des no poder judiciario, verificar-se dentre os pleitos nas
peticdes iniciais, tanto a indenizagdo por danos materiais como por danos morais, tendo em
vista que na pratica as duas facilmente podem se configurar ao mesmo tempo.

Pode-se perceber tal situacdo nos contratos de compra e venda bem imovel mal elaborado, cujo
corretor agiu com negligéncia, imprudéncia e até mesmo com frauduléncia, quando ha conflito
de interesses dele. Dessa forma, o profissional age em beneficio proprio ou de terceiros no
lugar de priorizar o interesse de seu cliente, e que eventualmente pode levar perda financeira
para este além de uma quebra de expectativa quanto ao bem que iria adquirir, causando-o além
dos danos econdmicos, também abalo psicoldgico.

Logo, para que a negociagdo seja perfeita e segura a todas as partes, pela parte do corretor de
imodveis, ele deve sempre seguir os principios éticos e profissionais, uma vez que ¢ a partir
deles que ha o direcionamento corretor das suas condutas enquanto profissional do ramo
imobilidrio. E, sabendo da responsabilidade de que tem, agird sempre de forma proba, técnica,
transparente e em defesa dos direitos dos seus clientes.

Por fim, analisando os possiveis danos que podem surgir as partes em virtude da atuacdo do
corretor, afirma-se que ¢ necessario ao dominio de todos os fatores retro mencionados, como
também ter conhecido da Lei, sobretudo do Codigo Civil e de Defesa do Consumidor. Além
disso, ¢ importante ressaltar que praticar a empatia para com o cliente, colocando o interesse
dele em primeiro lugar para que a partir o profissional seja justamente reconhecido

positivamente dentro do mercado no qual atua.

4.2 A EFICACIA DA PUNICAO PECUNIARIA DIANTE DA REPARACAO DA
VITIMA E DA CONDENCAO AO CAUSADOR DO DANO
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Infelizmente, no Brasil, ndo sdo incomuns casos de clientes que saem lesados em
negocios imobilidrios mal feitos, mal instruidos ou até mesmo com emprego da ma-fé. Diante
desse cenario, a previsdo de punicdo aos responsaveis e reparacdo as vitimas dos negocios
prejudiciais ocorre em nosso ordenamento legal por meio da fungdo reparatoria e punitiva em
nivel de responsabilidade civil.

Na linha de pensamento de (GAGLIANO, 2021), a funcdo reparatéria na
responsabilidade civil, tem como objetivo devolver a vitima do dano a situagdo anterior antes
do prejuizo ocorrer, ou que ao menos se aproxime disso através da devolucao do bem perdido
ou eventual indenizagcdo. Nesse sentido, dentro do mercado imobilidrio, partindo do
pressuposto que ocorreu dano causado por um corretor de imédveis no negocio firmado - apesar
de existir a possibilidade também do dano advir das outras partes — se deve, para efeitos de
reparacdo civel, inicialmente, identificar o dano sofrido, o qual pode incluir assuntos como
negligéncia, fraude, violagdo de contrato, vicios ocultos na propriedade, entre outros.

Ainda nesse contexto, avalia-se o dano de fato causado, isto ¢, o impacto pessoal e,
sobretudo financeiro oriundos da transag¢do. Determinados esses fatores, a vitima podera tentar
solucionar o problema, ou seja, recuperar-se do prejuizo financeiro, de forma extrajudicial ou
amigavel, caso a parte causadora do dano assim reconhega pelo erro e esteja disposta de fato a
corrigi-lo reparando a parte lesada.

Contudo, ndo ¢ exagero afirmar que na grande maioria das situagdes, os casos nao sao
resolvidos na esfera administrativa ou amigavel, mas na realidade sd3o movimentadas acdes
judiciais contra a parte responsavel pelo dano. Essa forma pode garantir de fato ao prejudicado
o direito a reparacdo plena, por meio de condenagdo em pectinia ao responsavel pelo dano, qual
seja, hipoteticamente, por exemplo, o corretor imobiliério.

Um exemplo disso ¢ a condenacdo desse profissional a indenizar o comprador do imovel.
Segundo o portal de noticias do Poder Judiciario de Santa Catarina, em publicacdo a respeito
do tema, temos:
A 4* Camara Civil do Tribunal de Justi¢a de Santa Catarina (TJSC), em matéria sob
a relatoria do desembargador Luiz Felipe Schuch, condenou um corretor de imoveis
ao pagamento de indeniza¢do moral para um comprador, no Vale do Itajai, vitima
de um golpe na venda de um terreno. Além de pagar R$ 3 mil, acrescidos de juros e

corregdo monetaria, o corretor ainda tera de indenizar o comprador em mais R$ 25
mil pelos danos materiais (TJSC, 2022).
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Ou seja, através de decisdes como essa que se pode levantar outro tipo de fun¢do da
responsabilidade civil, a fun¢do punitiva ao sancionatdria. Conforme Rosenvald, tal fungdo ¢
a “san¢do consistente na aplicagdo de uma pena civil ao ofensor como forma de desestimulo
de comportamentos reprovaveis”. Logo se entende que ndo basta somente a reparagdo como
forma de coibir a ma pratica profissional, quando na verdade ¢ necessario também punir o
responsavel por ela a fim demonstrar seguranca juridica para mercado e aos seus usuarios, 0s
quais ndo podem sofrer prejuizos sem a devida reparacao.

Do ponto de vista do Conselho Federal do profissional de transa¢des imobilidrias, lesdo aos
clientes ¢ considerada algo totalmente antiético. Como se pode observar no Art. 3°, I, do Cédigo
de Etica dos Corretores de Iméveis, cujo teor é “I — considerar a profissio como alto titulo de
honra e ndo praticar nem permitir a pratica de atos que comprometam a sua dignidade”. Entre
outras disposi¢cdes presentes no codigo que também vao neste sentido que ¢ necessaria
probidade ao profissional em seu trabalho (COFECI n°326/92).

Nesse sentido, o corretor deve ser pautado por principios como honestidade, imparcialidade,
transparéncia, assim como respeitar os interesses dos seus clientes em detrimento do seu,
quando este os prejudica. E necesséria atengdo sempre a essas premissas da ética, uma vez que,
assim como demonstrado neste trabalho, existem instrumentos legais de puni¢do ao
profissional que ndo se encontrar alinhados as boas praticas.

Logo, na medida do possivel, quando identificado o problema, mencionado o dano e o eventual
corretor responsavel por ele, pode-se afirmar que o este profissional pode, sim, ser
responsabilizado. E, como mencionado anteriormente, além de sofrer sangdes civeis,
administrativas e até penais, certamente podera ter sua credencial de atuacdo cassada, nao
podendo exercer mais legalmente a profissao.

Por fim, destaca-se a importancia do ordenamento juridico brasileiro e as decisdes dos tribunais
no sentido de condenacdo dos maus profissionais, a0 mesmo tempo em que faz justica ao

reparar as vitimas dos danos causados por eles.

5 CONCLUSAO

Este trabalho efetuou uma analise detalhada sobre a responsabilidade civil do corretor
de imoveis nos contratos de compra e venda de bem imével. Tendo como objetivo explicitar o
alcance da responsabilizacdo civil do corretor de imével nos contratos de compra e venda de
um bem imével a luz da legislacdo brasileira. De forma geral, uma das principais percepgoes
ao final do estudo foi a importancia acerca dos elementos essenciais para a elaboragdo de um
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contrato de compra e venda de um bem imdvel. Isso ocorre porque sdo eles quem tornam a
contratacdo transparente e segura para todos os envolvidos.
Um outro ponto considerado relevante foi a falta de conhecimento por parte dos

proprios corretores imobilidrios de como deve ser elaborado esse documento tdo importante
que ¢ o contrato de compra e venda. No decorrer do estudo, notou-se que esses profissionais
utilizam desse instrumento para agir com ma-fé ao se relacionar tanto com o proprietario do
imovel como com o locatdrio ou comprador. Esses atos de negligéncia, imprudéncia ou
impericia na atuagdo de sua atividade ocasionam a sua responsabilidade civil, tendo ele que
reparar um prejuizo causado a um terceiro devido a sua anélise errada de um contrato de compra
e venda.

Sendo assim, outro fator notorio foi de que, caso o corretor imobiliario efetue corretamente
suas obrigacdes contratuais, ele podera ser o Uinico responsavel pelos danos causados a parte
afetada. E importante acrescentar que se o corretor nio efetuar, de forma intencional, alguma
atividade que deveria fazer, ele ja pode ter uma responsabilidade civil. A responsabilidade civil
visa devolver a vitima a situacdo anterior antes do prejuizo ocorrer, ou que a0 menos se
aproxime disso através da devolugdo do bem perdido ou eventual indenizacao.

Outro ponto a que se chega a conclusdo ¢ o de que no Brasil ¢ comum encontrar
consumidores que sejam prejudicados em transacdes imobilidrias. Muitas das vezes, isso ocorre
pelo fato de ocorrer hipoteca ou penhora de imoveis que, por circunstincias legais, nunca
deveriam ter acontecido.

Dessa forma, para finalizar, ¢ importante ressaltar o papel do ordenamento juridico
brasileiro e as decisdes dos tribunais para punir os profissionais que agem com ma-fé. Visto
isso, ¢ necessario que o corretor imobiliario deve sempre estar atento as legislagdes e ao
contrato de compra e venda efetuado para que ndo incorra em atos ilegais e, consequentemente,

sofra responsabilidade civil.
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